UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

TINH QUANG TRI Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6:3258 /QP-UBND Quang Tri, ngay 3 thdng 42 ndm 2025
QUYET PINH

V& vige phé duygt Quy hoach chi tiét 5 18 1/500 Khu 6 thi phia Nam
phuwong Pha Hai, thanh phé Dong Haéi.
(Nay 12 phuwong Pdng Héi, tinh Quang Tl‘l)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Céin cik Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 nidm 2025;

Can cik Ludt Quy hoach dé thi va ndng thén ngay 26 thang 11 ndm 2024;

Can evr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009, Ludt sira déi, bé
sung mét s6 diéu ciia 11 lugt lzen quan dén quy hoach ngay 15 thang 6 nam 2018;
Ludgt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay
20 thdng 11 nam 2018;

Can chghz dinh s6 1 45/2025HVD CPngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh vé 2 phan dinki thém quyén cila chinh quyén dia phuo*ng 02 cdp, phén
quyén, phin cdp trong lmh vue quy hoach dé thi va néng thén;

Cdn cik Nghi dinh so 1 78/2025/ND CP ngay 01 thdng 7 nam 2025 ciia Chznh.
phil quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghz dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ciia C’hmh
- phii vé Igp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; Nghz dinh 56
72/2019/ND- CP ngay 30 thdng 8 nim 2019 vé sira déi, bé sung mét sé diéu cua
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 va Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015;

Can cir Quyet dinh 56 3 77/0D-TTg ngay 12 thdng 4 nim 2023 ciia Thi mo*ng
Chinh phu Vvé viéc Dhé duyét Quy hoach tinh Qudng Binh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén 2050;

~ Can cir Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo
truong B Xdy dung ban hanh Quy chudn ky thugt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung (OQCVN 01. 202]/BXD)

Can cwr Thong tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thdng ] 2 ndm 2023 cua B
truong B¢ Xdy dung Ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thudt quéc gia
vé Hé théng céng trinh ha téng ky thudt,

Can cie Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24 théng 10 ném 2022 cua Bé Xdy
dung quy dznh Vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung viing lién
huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chite ndng va quy hoach néng rho\n/
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Cén cik Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2025 cia Bo
truéng B6 Xdy dung Quy hoach chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach db thi v
nong thon;

Can cw Quyet dinh s6 3526/QD UBND ngay 25 rhang 9 nam 2020 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu Khu vuc phia Nam Thanh phé
DPéng Héi, ty 16 1/2000;

Cén civ Quyét dinh sé6 1397/0D-UBND ngay 27 thang 5 nam 2024 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé
Doéng Héi va vimg phu cdn dén nim 2045, 1y 1¢ 1/10.000;

Cdn cit Quyét dinh s6 1858/0D-UBND ngay 07 thang 7 nam 2023 cia
UBND tinh vé viéc Quyét dinh chdp thudn chi truong dau tir dw én Khu do thi
phia Nam phuong Phii Héi; :

Cdn cik Quyét dinh sé 2978/0D-UBND ngay 22 thdng 10 nam 2024 cia
UBND tinh vé viéc Quyét dinh chdp thudn nha déu tu thuc hién dw dn Khu d6 thi
phia Nam phwo*ng Phu Hdi, phwong Phui Hai, tinh Qudng Binh;

Cén ci Quyet dinh s6 1440/0P-UBND ngay 08 thang 5 nam 2025 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Khu dé thi
phia Nam phwong Phii Hdi, thanh phé Péong Héi;

Cén cie Quyét dinh s6 621/0P-UBND ngay 28 thang 7 nam 2025 ciia UBND
tinh vé viéc thomh lap Hoi déng thdm dinh Nhiém vu quy hoach, Quy hoach dé thiva
néng thon trén dia ban tinh Quang Tri thudc thim quyén phé duyét ciia UBND tinh;

Theo dé nghi cia Céng ty C6 phén Pat Phuong Hgi An tai To trinh so
211/TTr-PPHA ngay 09/12/2025 kém theo Bdo cdo két qud thém dinh sé
5022/BC-SXD ngay 09/12/2025 cia S¢ Xéy dung.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi phia Nam phuong
Phti Hai, thanh phb Déng Héi, véi nhimg néi dung chi yéu nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach.

- Pham vi khu vuc 18p quy hoach chi tiét thudc phuong Phi Hai, thanh phé
Dong Hoéi, tinh Quang Binh (nay 1a phudng Dong Héi, tinh Quang Tri). C6 ranh
gidi duge xac dinh nhu sau:

- Phia Péng giap khu dan cu hién hiru va dudng Qubc 16 1;

- Phia Tay giap soéng .Lé Ky;

- Phia Nam giép kénh thuy loi;

- Phia Béc giap du 4n khu nha & thuong mai phia Pong song L& Ky va 16 dat
quy hoach cay xanh thé thao ky hiéu CXTT1.

2. Quy md dién tich va dan sb.

- Khu vuc 18p quy hoach chi tiét du 4n c¢6 dién tich 294, 109,62m?
4
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(Pham vi dy dn khéng bao gém khu dét co quan hénh chinh c6 ) ky hiéu A1 va

tuyén dwong Phii Hdi - Lu‘cmg Ninh rong 18m thudc khu vuc quy hoach).
- Du kién quy md déan sb khoang 3.200 ngudi.
3. Muc tiéu.

- Quy hoach chi tiét khu d6 thi méi theo huéng hién dai, sir dung dat hop ly;
td chirc khéng gian kién triic, canh quan hai hoa, thAm m§; hé thong ha ting ky
thuat va ha tang xa hoi dwoc diu tu dong bd, bao dam phu hop véi quy hoach
chung va quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

- Tao co s& phap 1y cho viéc quan ly hoat dong x4y dung ciing nhu trién khai
dau tr x4y dung céc hang muc cong trinh trong khu vuc du an.

4. Quy hoach sit dung dit.

Khu vyc 18p quy hoach bb tri céc chic nang gom Dat &, dt thuong mai
dich vy van phong, dAt cong vién cay xanh, d4t bai db xe, dat giao thong va ha
tang k¥ thuét.

Bing tong hop st dung dat

Té‘ing c
s | Ky T . | Difntich |'Tole |2 cao |EPD
I Chirc ning sir dung dat toi da . SDP
TT | hiéu (m2) (%) | (%) toi da (l3n)
5 (ting)
TONG DIEN TiCH 294.109,62 | 100,00 | 2521 | 12 E
1 Pit nha & 85.509,52 | 29,07 - - =
11| LK |Pitnhaolidnké 10.862,75 | 3,69 87 4 | 35
12| SL E;gnha obietthu(song | 4518415 | 1536 | 70 4 | 28
13| BT g;; nidoDiet i don - - lodasss |l aiin el 62 4 | 27
1.4 | NOXH f;;nha chung cw (nha &3& | 1,000 07 | 500 | 48 7. | 34
2 | Tvvp | DAt thuong mai-dichvu | (o or0 s | 538 | 80 | 12 | 78
- vin phong
3 CX |Pit cidy xanh cinh quan 80.500,07 | 27,37 | 5 - -
3.1| QT |Détquang truong 5.190,38 1,76 5 1 0,05
32| cx |Docdyxanh s dung cong 75.309,69 | 25,61 | 5 1 | 0,05
cong
P | e L 2275494 | 7,74 | - : ;
: dam) .
Pit giao théng va ha ting
5| GT k§ thuit 89.516,64 | 30,44 . 4 -
51| P |Détbaiddxe 6.742,18 | 2,29 40 3 1,2
52| GT |Ditgiao thong 82.179,35 | 27,94 . - .
53| HT |Dithatingky thuat 595,11 0,20 40 1 0,4

(Chi tiét xem bdan @6 Quy hoach téng mdt bing sit dung dat)
: e
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5. Tb chike khong gian, kién tric canh quan va thiét ké d6 thi.

5.1. T6 chikc khéng gian:

- Huéng tiép cén chinh ciia khu vire du 4n tir phia Dong Bic khu dét, tai vi
tri tiép gidp tryc giao théng dbi ngoai 13 tuyén dudng c6 mit cit ngang 30m, két
néi truc tiép véi Qudc 16 1; dong thoi lién thong véi cac tuyén duong giao théng
khu vuc theo huéng Bic — Nam, c6 bé rong 36m va-18m |

- Vé téng thé, khéng gian kién triic khu vuc 18p quy hoach dugc td chire theo
mo6 hinh mang Iuéi 6 ban cd, cdc tuyén dudng giao théng n6i b bé tri vudng géc
vOi hé théng giao théng khu vuc, qua d6 tan dung tdi da loi thé v& canh quan va
moi truong tu nhién.

- T4 chirc khoéng gian khu vuc nghién ciru thanh ba khoéng gian chinh, gbm:
khéng gian cao ting phuc vy dich vu thuong mai va nha & chung cu; khéng gian
nha & thip ting; va khéng gian canh quan.

- - Khuvye quy hoach chit yéu t4 chitc cic nhém nha & biét thur va nha & lién k&
két hop kinh doanh bém theo céc truc giao théng chinh va giao thong n6i khu. Trong
céc nhém nha & b6 tri cée tuyén hanh lang k§ thugt & phia sau céc day nha két hop
tryc cdy xanh canh quan, vudn hoa, 16i di b két néi ra cong vién trung tim va cong
vién ven séng L& K.

- B4 trf cum thuong mai dich vu vin phong tai vi trf cira ngd phia Bic du 4n tir
Quéc1s 1 va0, tao diém nhin cho khu vue quy hoach. :

- B tri bai d5 xe tap trung & phia Bic dur 4n va cac bai d6 xe doc cong vien dé
phuc vy cong ddng dén cur.

- Hinh thanh c6ng vién trung tdm va cong vién ven séng L& Ky nhim tao lap
cac khéng gian vui choi, sinh hoat ngoai troi da dang cho ngudi dan; dong thoi
g6p phan cai thién moi trudng séng, tao khong gian trong lanh va didu hoa khi
hau cho tong thé khu vue dy 4n. A

- T6 chite tréng nhidu cay xanh trén via hé céc tuyén dudng két hop cdy xanh
vuron hoa trong céc khu chite ning d8 tao canh quan dong thoi @ cai thién diéu kién
khi hau. ‘

5.2. Kién triic canh quan va thiét ké 46 thi:

- Dinh huéng kién tric: C4c cong trinh trong du 4n dugc dinh huéng theo
phong cach kién triic hién dai, bdn vitng, than thién véi mé; trudng, hudng t6i
phét trién céng trinh xanh. Céc ddy nha & dugec thiét k& v6i hinh thire kién triic da
dang nhung bao dam sy théng nhit va ngbn ngit kién triic, cao d6 nén, chiéu cao
tang va khoang Iui trén ting diy, qua d6 tao nén cdc ddy nha & hai hoa, dong b
vé kién trac mdt ngoai, dép ting yéu ciu théng gié, chiéu sang tw nhién va than
thién v6i méi trudng. Mat d xdy dung t6i da ctia timg 16 dat dugc xac dinh cu
thé trong ban dd Quy hoach téng mat b??tng st dung dAt.

- Chiéu cao cbng trinh: i3 |

+ Nha & lién ké, biét thu: Té‘?mg cao tbi da 4 téng; chiéu cao tfing 1tr3,6m
dén 3,9 m, chiéu cao cac téng con lai tir 3,3 m dén 3,6 m. Khi trién khai x4y dung
trén cling mot déy nha &, phai bao dam thong nhat vé sé ting, chidu cao céc tang
va cao d6 nén; cic ndi dung nay duoc x4c dinh cu thé trong hd so thiét ké du an.

W
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+ Cong trinh thuong mai dich vy, vin phong: Tang cao tdi da 12 téng, chiéu
cao cac té“mg dugc xé4c dinh cu thé trong hd so thiét ké du an.

+ Cong trinh nha & x4 hoi: Tang cao t6i da 07 tang, chidu cao cac tang duoc
x4c dinh cy thé trong hd so thiét k& dy 4n.

- Khoang Iui c¢6ng trinh: Chi giéi x4y dung dam bao quy dinh tai Quy chuén
k¥ thudt quéc gia v& Quy hoach xdy dyng (QCVN 01:2021/BXD) vé tuan thi quy
dinh v& chi gi6i xdy dung trong ban d6 Quy hoach tbng mit bing sir dung dét.

- T Trén cung mét ddy nha &, khoang Iui xay dung cong trinh thé hién trén ban
v€& dugc xac dinh la khoang céch téi thiéu; trudng hop thiét ké 10i su hon so véi
chi gi6i xdy dung thi trong hé so thiét ké du 4n phai théng nhAt mot khoang I
chung nhdm béo ddm su dong b v& kién triic va canh quan.

- Mau séc, vat lidu va chi tiét kién trtic: Sir dung mau sic cong trinh hai hoa,
tuoi sing va hién dai; Khuyén khich sir dung vat liéu x4y dung than thién moi
trudng, c6 gié tri thim my cao. ' ‘

- Céy xanh via hé: Trdng theo timg cum, theo tuyén,... hoic trong két hop
nhiéu loai cdy. Lua chon ching loai cdy phti hop véi didu kién théd nhudng, thoi
tiét va khi hau ciia khu vye.

- Cong vién cly xanh st dung cdng cong: bb tri céc tidu canh, dudong dao b,

‘vuon hoa va céc san choi, phuc vu cho cong ddng dén cu. Péi véi cic khu dAt
cong vién trung tdm ky hiéu CX-01, céng vién ven song ky hiéu CX-02 duoc phép
t0 chifc cdc quang trudmg, cng trinh dich vu 4m thuc, giai khét, cong trinh tién
ich céng cdng, cac choi nghi, tiéu canh, sin thé duc thé thao ngoai troi dé phuc vu
cdng déng dan cu, véi cong trinh cao 01 té“mg, mét d6 xay dung tdi da 5%, khoang
I0i t8i thiu 3m. | |

- Tang ham: c4c odng trinh dich vu thuong mai vin phong, cong trinh nha &
xa hoi duge phép xay dung t6i da 02 ting hdm; Chi giéi x4y dung ting him theo
chi giéi x4y dyng céng trinh dugc quy dinh trong ban d Quy hoach tong mit bing
str dung dt. :

- Céc mau cdng trinh trong hd so thiét ké do thi, kién triic canh quan ctia dd
an quy hoach 1a phuong 4n so b va dugc thiét ké cu thé trong hd so thiét ké co
s& va thiét ké k§ thudt thi cong ctia dur 4n. |

6. Quy hoach h¢ thong ha ting k§ thuat.

6.1. Quy hoach san nén va thodt nwée mua:

a) San nén: Cao d6 san nén t6i thidu ctia khu vuc quy hoach 14 +2,50m. D§
doc méi nén thiét ké i 20,004, dam béo thoat nudc t chay.

b) Thoat nuéc mua:

- Hé théng thoat nuéc mua xdy dung ddng bd véi hé théng giao thong cua
khu quy hoach, theo d6 déc dia hinh thoét ra hd, ra kénh. Tuy theo hién trang, tinh
chit va d¢ dbc nén ty nhién timg khu vire dé t chirc xay dung hé théng thoat
nudc mét ddm bao phi hop, cé tinh dén giai doan phét trién cho tuong lai.

- Péi véi khu vue phia Déng tiép gidp véi cac khu dan cur hién trang, b6 tri c4c
tuyén céng, hb ga cho ddu néi cho khu vuc hién trang dam bao khong bi ngap ting.

Wi,
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- Cong thoat nuge duge st dung BTCT chiu lye, cac tuyen cdng duoc thiét
ké theo che d6 tu chay véi d6 doc i> 1/D (D - dudng kinh cbng, mm). Str dung
hé théng cbng tron BTCT tron c6 dlrong kinh D600, D800, D1000, D1200.

6.2. Quy hoach giao thong:

- Duong chinh dé thi:

+ Tuyen dudng ph1a T4y du &n, chay doc theo song Lé Ky c6 quy mo 19 gidi
36m, mat cit 1-1 (bao gom long dudng 18,5m+7,5m; via hé rong 2 x 5m).

+ Tuyén duong nbi tir Quoc 16 1 vao dudng phia Tdy du 4n c6 quy md 16
g101 30m, mit cit 2-2 (bao gdm: l6ng duong xe chay 2 x 9,0m, he dlrcmg 2% 5.0m,
gidi phan cach 2m). Cai tao ning cap doan duong hién c6 pht hop véi dinh hudéng
quy hoach phan khu va theo Quy hoach chi tiét nay.

- Tuyen duong Phu Hai Luong Ninh chay doc gifta du 4n c6 quy mé 16 giéi
18m, mit cét A-A (bao gdm: 1ong dudng xe chay 2 x 5,0m, hé duong 2 x 4,0m).

- Duong phdn khu vuec:

+ Tuyén dudng c6 quy mo 1§ giéi rong 18m, mit cét 3-3 (bao gdm: long
duong 5,0m x 2, hé duong 4,0m x 2).

+ Tuyén dudng c6 quy mé 16 giéi rong 22,5m, mjt cit 3A-3A (bao gdm:
long dudng 5,0m x 2, he duong 4,0m+3,0m, dai d6 xe 5,5m).

+ Tuyen duong c6 quy md 16 gi6i rong 15,0m, mat cét 4 4 (bao gbm: long
dudng 3,5m x 2, hé duong 4,0m x 2).

+ Tuyén dudng c6 quy md 16 gi6i rong 19,5m, mit cit 4A-4A (bao gom:
long dudng 3,5m x 2, he duong 4,0m+3,0m, dai d6 xe 5,5m).

- Puong cdp nii bé:
Quy hoach céac tuyen dudng ndi bo dur 4n c6 mit cit ngang rong tir 10, 5m

dén 25m dé ket nbi cac khu chic nang trong khu vye quy hoach véi céc tuyén
duorng va két ndi véi cac khu dan cu 14n can tiép giap.

- Cdc cong trinh giao thong khdc:

B6 tri 05 bai db xe cho khu db thj véi tong dién tich 6. 742, 18m?. C4c bai db
xe duoc bb tri phan tan, d4m béo ban kinh phuc vu <500m.

6.3. Quy hoach cip dién:

- Dy kién tdng nhu ciu st dung dién cia dy 4n'1a khoang 4.240kVA.

- Ngudn dién: Pugce cp nguon tur duong day trung the 22kV hién trang 16 473
TBA 1 10KV Ddng Héi, dy kién tai ¢t 111/39 va ndi tiép v6i tii cao thé tram bién
ap s6 2 khu nha & thuong mai phia Dong song L Ky tao thanh mach vong khép

kin nang cao 4o tin cdy cép dién cho khu d6 thi, xay dung céc tuyén cap 22kV di
ngim doc theo céc truc dudng quy hoach cép dén céc tram bién 4 ap.

- Dy kién b6 tri 05 TBA cap dién cho toan bd khu quy hoach. Cong suat cu
thé ctia tram bién &p duoc cu thé hoa giai doan thiét ké du 4n dam bao cung cap du
dién sinh hoat va chiéu sang cho céc khu chirc ning va cic cong trinh. Khuyén
khich str dung céc loai hinh dién xanh, it 4&nh huong dén méi trudng nhu dién mit
troi dic biét ddi voi céc cong trinh thuong mai dich vu.

v W/
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- Ludi dién: T cc tram bién 4p, xdy dyng hé thong dudng diy ha thé
22/0,4kV di ngadm doc theo via hé céc tuyén dudng giao thong va hanh lang ky
thuat dé c4p dién sinh hoat dén cac cong trinh, cap dién chiéu sang canh quan va
chiéu sang dudng phd.

6.4. Quy hoach cap nwaoc:
- Téng nhu céu ding nuéc cua khu quy hoach du 4n khoang 800
m’/ngay.dém.
- Nguon nude: Ngudn nurée cp cho khu vue duoc cép tir tuyén ng cép nude
phan phdi D200 hién c6 trén duong Quéc 16 1.

. = Mang luéi duong ong Xdy dung hé thong dudng 6ng cAp nudc chinh
D160-D110 theo céc tryc giao thong dan nude vé khu quy hoach. Cac tuyén nay
dugc ndi v6i nhau tao thanh mang vong cap nudc, nham dam bdo sy an toan va
lién tyc cho céc khu vuc can cip nude. Tir cac tuyén 6ng chinh, bé tri cac tuyén
6ng nhénh c6 dudng kinh D63 di ngam doc theo via he va hanh lang k§ thuét gitta
cac ddy nha & & cap nuée sinh hoat dén céc cong trinh va cép nuée tusi cay.

- C4c hong ctru hoa bb tri trén duong 6ng cap nude chinh tai via hé cac tuyén
duong va canh céc nit giao thong (nga ba, ngi tu) @ thudn tién cho xe ctru hoa
14y nuéc chita chay. Khoang cach gitta cic hong ctru héa theo quy dinh vé phong
chdy chita chay.

6.5. Quy hoach thodt nwéc thdi va chit théi rin:

a) Thoéat nude thai:

- H8 thdng thoat nuéc thai riéng hoan toan voi hé thong thoat nudc mua.
Nudéec thai tir cdc cong trinh duoc thu gom vao tuyén céng D3 00-D400 xay du'ng
doc theo hanh lang k¥ thudt gifta céc ddy nha ¢ va via he céc tuyén dudng dé din
v& tram bom chuyen bac hién trang nam trén via hé Quéc 161, sau d6 dugc bom

thu gom din vé tram xir ly nudc thai tip trung ctia B6 thi (theo dinh huéng cua
quy hoach chung). Cong suat nude thai cia du 4n khoang 480 m®/ngdy.dém.

b) Chét thai rén:

Chét thai rén, rac thai sinh hoat dugc phén loai, thu gom vao céc thing rac
bb trf cho timg hd gia dinh, hang muc cong trinh, khu chirc ning sau dé dugc xe
thu gom van chuyén dén diém tap két rac thai cua dy 4n tai khu dat ha ting k§
thuét, tir 46 duge thu gom, van chuyén vé khu xit ly réc chung cta @6 thi.

6.6. Quy hoach thong tin lién lac:

- Céc tuyén cép thong tin bd tri di ngdm doc theo via he, hanh lang k¥ thuat
va san dudng ndi bd dé cap dén céc cong trinh. Céc tram thu phét séng théng tin
di déng (néu c6) dugc b tri tai khu cong vién cdy xanh. Tly theo tinh chat str
dung cua timg loai cong trinh, kich thuge cdc dudng 6 ng duoc thiét ké véi kich
thudce khéc nhau.

- Cac mang thong tin khong ddy, cong nghe cao, mang cép truyén hinh, .
dugc cac nha cung cap nghién ctru dau tu & g1a1 doan sau, nhung trén co s& pha1
cin ctr theo hé théng tuyen va ong k¥ thuét ma du 4n d3 quy hoach, thiét ké, dam
béo tinh ddng bd va thdng nhét.

o Wi/
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6.7. Gidi phdp bdo vé méi truwong:

- Khi trién khai thuc hién dir 4n can phai 18p ké hoach thi cong va b tri nhan
Iye hop 1y, tudn ty, tranh chdng chéo gifta céc cong doan thi cong. C6 cdc giai
phap t6 chirc thi cong, Iu Ién, phun nuéc 1am 4m nhim han ché luong bui phét tan
trén dién tich rong. Che chan khu vic thi cong dic biét I3 ranh gidi phia tiép gidp
véi khu dén cur dé khong 1am 4nh huéng 16n dén céc ho dén va cong trinh cong
cdng xung quanh. Che chén c4c bai chira nguyén vét li¢u trong qua trinh thi cong
dé han ché bui phat tin ra méi trudng xung quanh. '

- Gia c6, chéng x6i 18 cho céc khu vuc xung yéu bing céc giai phap dé, ke,
tréng cdy xanh. _ _

- Trong nhiéu cdy xanh trong céc khu chirc ning, trong cic khu cong vién,
trén via he céc tuyén dudng cai tao vi khi héu va dé han ché 6 nhidm khoéng khi.

- Trong timg tuyén phd, ting khu & déu duge trang bi céc thing chira réc,
phan loai ric c6 nip day khodng cach phu hop, tai cdc khu chirc ning bé tri céc
diém tap két, trung chuyén chét thai rin.

- Quén ly hoat dong ndng nghiép nhim han ché viéc sir dung ho4 chét dc
hai anh huéng tiéu cuc dén méi trudng nuée va khong khi.

- Quan tréc, gidm sat méi trudng: Thuc hién viéc quan tréc, gidm sat moi
trudng dinh ky d6i véi khu vire quy hoach theo quy dinh, tip trung vao céc vi tri
c6 nguy co gdy 6 nhiém nhu cic nit - tuyén giao théng chinh, khu vyc trung
chuyén CTR.

Diéu 2. Ban hanh theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo Quy hoach chi
tiét Khu d6 thi phia Nam phuong Pht Hai, thinh phé Déng Héi ty 1& 1/500.

Piéu 3. Giao Céng ty C6 phan Dat Phuong Hoi An phéi hop véi UBND
phudng Péng Héi td chire cong bd, cong khai quy hoach dé céc t chiic c4 nhén
biét, thyuc hién.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cic S&: Xay dung, Nong
nghiép va M6i trudng, Tai chinh, Cong Thiong; Chi huy truéng B Chi huy Quén
su tinh; Gidm dbc Cong an tinh; Thi trudng cac s, ban, nganh c6 lién quan; Chu
tich UBND phudng Dong Héi; Téng gidm déc Cong ty CH phén Pat Phuong Hoi
An va céc t6 chite, c4 nhén c6 lién quan chiu tréch nhidm thi hanh Quyét dinh néy./;'/
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NbHAISBAN
¥4 ) Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH

QUAN LY THEEO QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PO THI
PHIA NAM PHUONG PHU HAI, THANH PHO PONG HOI

(Ban hénh kém theo Quyét dinh sé 3258 /0D-UBND ngay 33thdng 42udm 2025
. cua UBND tinh Quang Tri)

Phan I

: QUY PINH

Piéu 1. Déi twong ap dung.

- Quy dinh ndy quy dinh viéc quéan 1y, dau tu x8y dung va sir dung céc cong
trinh theo Quy hoach chi tiét dy 4n Khu db6 thi phia Nam phudng Pha Hai, thanh
phé Péng Hoi, ty 1€ 1/500.

- Céc co quan quan 1y nha nuéc truc thuoc UBND tinh, UBND phudng Péng
Hé6i, Nha du tu du 4n trong khu vyc quy hoach, céc t§ chirc, c4 nhan trong va
ngoai nuéc cé lién quan dén hoat dong x&y dung trong pham vi ranh gi6i cta db 4n
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi phia Nam phuong Phi Hai, thanh phd
Pong Héi phai thuc hién theo dung Quy dinh nay.

" Piéu2. Vi tri, ranh gidi, quy mo.

1. Vi tri, pham vi ranh gidi:

Pham vi l4p quy hoach chi tiét thudc dia ban phudng Phu Hai, thanh ph
Ddng héi, tinh Quéng Binh (nay 12 phuong Pdng Héi, tinh Quang Tri). Cé vi tri cu
thé nhu sau:

- Phia Bong giap khu dén cu hién hu’u Va duong Quéc 16 1;

- Phia T4y gidp song Lé Ky;

. -Phia Nam giép kénh thuy loi;

- Phia Béc gi4p du 4n khu nha & thuong mai phia Pong séng Lé Ky va 16 dit
quy hoach cy xanh thé thao ky hiéu CXTT1.

2. Quy md dién tich: Khu vuc 18p quy hoach chi tiét du an cé dién tich
294.109,62m2.

(Pham vi dy dn khéng bao gom khu ddt co quan hanh chznh co ky hiéu Al va
tuyén d’zrong Phu Hai - Lwong Ninh rng 18m thuge khu vuc quy hoach).

Piéu 3. Quy dinh vaé sir dung dit va kiém sost khong gian kién tric cinh
quan khu vire lap quy hoach. -

1. Quy dinh vé sir dung dat: ' | p W



Khu vuc 18p quy hoach bé tri c4c chirc nang gém: DAt hha‘t &, dét thuong mai
dich vu viin phong, dit cong vién cdy xanh, dét giao théng va ha tang k¥ thuét
Bing tong hop quy hoach sir dung dat

- vin phong

. - _.. |mpxp | TAns | HE

STT Ky Chitc ning sit dung dit Dign tieh | Ty Iy tdi da oo 8
hiu S SHETRIS @) | ) | téida |SDD
: : (ting) (1in)

TONG DIEN TiCH 294.109,62 [ 100,00 | 2521 | 12 .

1 Pit nha & ‘ 85.509,52 | 29,07 - - .
1.1 | LK |Ditnha & lidn ké 10.862,75 | 3,69 87 4 3,5
12 | SL 12;; mhaobiEttuGong | s iga1s (1536 | 70 | 4 | 28
13 | BT E:;”ha“b“?t thyr (don 12.118,55 | 412 | 63 4 | 27
14 | NOXH f;gma chungow (mha 68 | 1, 20007 | 500 | 48 7 | 34

-X . .
2 | TMyp | D4t throng mai - dich va 15.82845 | 538 | 80 12 |78

3 CX | Dit cAy xanh canh quan | 80.500,07 | 27,37 5 =

31 | QT |Ditquang truong 519038 | 1,76 | 5 1 0,05
390 0 s T FESE dung cdng g duiog 2561 | 5 1 |0,05
cong _
4 | mn |Datmatnuée (ho, o, 2275494 | 7,74 { ; a
dam)
5 | gr |Dateiaothéng v hy ting 89.516,64 | 30,44 | - - .
ky thuit
5.1 P | Datbaidd xe 6.742,18 | 2,29 40 3 1,2
52 | GT |Datgiao thong | 82.179,35 | 27,94 2 . g
53 | HT |Déthatingky thuat 595,11 0,20 40 1 0,4

(Chi tiét xem bén d6 Quy hoach téng miit bang sir dung dat)

- Cac cong trinh nha & dugc phép & két hop kinh doanh (tuy nhién, khéng
dugc kinh doanh c4c loai hinh dich vu nhu: stra chita xe mady; g0 han; kinh doanh
xing dau; mua bén ga, hoa chét dé gay chéy nd; vat lidu xay dyng nhu: cét, d4, s6i,
thép,... va cac loai hinh dich vu khéc 4nh huéng 16n dén mai trudng, tiéng n va an
ninh trdt ty. Trudng hop dic biét phai ¢6 sy cho phép cita co quan c6 thém quyén).

- Dbi véi 16 dht thuong mai, dich vy, vin phong chi duoc st dyng vao muc
dich x8y dung co s& kinh doanh thwong mai, dich vu va va céc cong trinh khic
phuc vu cho kinh doanh thwong mai, dich vy, vin phong (Tru s vin phong lam
viéc, khach san, nha hang, vin phong trung bay san phim,...); khéng st dung vao
muc dich xdy dung co sé san xuét phi néng nghi¢p va cira hang xing dau.
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kién trac & \d__ 1hung dam bao su thong nhit vé ngon ngu: kién tric, cao d6 nén,
chidu cao cac’ “tﬁng«, kh‘tfang 1bi trén mdt ddy nha & nhim tao thanh céc ddy nha &
dep va thong nhat vé kién triic mit ngoai, ddm bao thdng gid, chiéu sang va than
thién v6i mdi truong. Mét do xdy dung tdi da trén ting 16 dit duoc x4c dinh cu thé
trong ban dd Quy hoach téng mit bing sir dung dét.

- Céc cong trinh x4y dung phai ddm bao tudn thu chi giéi xay dung, chi gii
dudng d6 va khéng vuot ra khoi chi giéi hanh lang k§ thuét phia sau c4c ddy nha &;
dam béo khéng vurgt qua tAng cao toi da va mat do xay dung t6i da ciia timg 16 dAt.

- Chiéu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, méi nha, chidu cao va d6 vuon cia
0 vang, ban cong, cac phan vi dl’mg, ngang, d6 dic rdng, bd tri cira sb, ctra di vé
phia mgt phé dam béo tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic cia toan tuyén.

-Khoang i x4y dung ngoai viéc tudn thu chi giéi xiy dung theo quy hoach,
tiy theo quy mé vé chiéu cao cong trinh va 16 gi6i dudng quy hoach dé xac dinh
khoang i xdy dung cong trinh theo Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach
xdy dung hién hanh.

-Dién tich dd xe trong céc cbng trinh cong cong: Qua trinh thiét ké, thAdm
dinh thiét ke phéi x4c dinh so b chi tidu vé dién tich d5 xe cho mdi céng trinh, tuy
theo nhu cu sir dung va luu lugng nguoi sir dung dé x4c dinh chi tleu bai d6 xe;
chi tiéu d6 xe cho céng trinh tuan thi Quy chudn k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach
xdy dung hién hanh. '

" -Hé phd, duong di bd trong db thi phéi dugc xdy dung ddng bd, phi hop v&
cao d9, vit liéu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; hd tréng cdy phai
cd kich thude phi hop, dam béao an toan cho nguoi di bg, dic biét véi ngudi khuyét
tat; thudn ti€n cho viéc bao v€, cham sdc ciy.

- V& mau séc cong trinh: Tai cac tuyén phd, truc dudng ctia khu quy hoach
viéc ding mau séc, vat liéu hoan thién bén ngoai cong trinh phai dam bao hai hoa
chung cho toan tuyen khuyén khich sir dung vét liéu x8y dung than thién méi
trudng, cé gia tri thdm m¥ cao.

-Péi vé6i tudng rao cong trinh (néu c6): Trix trudng hop c6 yéu cau dic biét,
tudng rao pha1 c6 hinh thirc kién tric thoang, nhe, dam bao thdng nhét trén tu’ng
d&y nha &. Phan tudng rio tir d cao 0,6m tinh tir mit via hé tré 1én phai thiét ké
thoang ho#ic phti xanh; phén tréng thodng nay tbi thidu ch1em 60% dién tich mat
phang dung cua tudng rao.

-D6i v6i cay xanh trén dudng phd:

+ Cay béng mét trong trén dudng phd, bai db xe phéi ddm bao cic quy chuin
k¥ thuét va khoang céch cay trong, chiéu cao, dudng kinh ?r. W



+ Cay xanh duong phé va cac dai cy. pha1 hinh thanh mét hé thong cay xanh
lién tuc va hoan chinh, khong trong qua nhiéu loai ciy tren mot tuyén phé (trong tir
1 d&n 3 loai cay xanh dbi véi mbi tuyén dudng). Khoang cach giita cac cay trong
dugc quy dinh tiry thude vao viéc phan loai ciy hoic theo ting vi trf cu thé cta quy
hoach trén khu vuc, doan duong Cht y trdng ciy & khoang trudc dudng ngin gifta
hai nha pho trénh trdng gitta cong hoc truée chinh dién gifta nha &.

+ D&i v6i giai phan cach c6 bd rong 2m chi trong cd, cdc loai ciy bui thép,
ciy canh; Déi véi g1a1 phén cach c6 bé rong 6m két hop lam bai db xe 14t c4c loai
gach 15 trdng co, trong cac loai cay than thang c6 chidu cao va bé rong tan 14 khong
gdy anh hu'ong dén an toan giao thong & diém dau va diém cudi cia giai phan cach.

- Péi véi cong vién cdy xanh: ‘

+ Tai c4c khu dét ciy xanh sir dung oong cong bb tri c4c tidu canh nhé c6 tinh
chét t6 diém cho canh quan méi truong, b6 tri c4c san choi hoat dong ngoai troi
phuc vu céc tién ich x4 hoi cho cong dong dan cu. Pbi véi cac khu dét cdng vién
trung tam cong vién ven sdng dugc phép td chirc cic quang truong, cong trinh
dich vu 4m thue, giai khat, cong trinh tién ich cong cong, cac choi nghi, tiéu canh,
san thé duc thé thao ngoai troi dé phuc vu cong ddng dan cu, .

*+Duong dao va céc vt lidu 14t phai tao dwgc nét mém mai, ty nhién. Str dung
cac loai vat liéu phu hop nhu: gach xi mang, s6i cudi, vat lidu ty nhién, vat liéu
thén thién nhu g, d4 ...d4 td chirc cac cong trmh kién trtc nha.

- Vit thé kién tric:

+ Tét ca céc thiét bi may méc lép dit bén ngoai va trén ndc nha phai duoc che
chin dam bao my quan 46 thi. :

+ Béang quang cao bién hiéu cong trinh phai tudn thi theo céc quy dinh hién
hanh cta phép luat vé Quang céo.

+ Céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi ngh1 tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
dén chiéu séng, bién chi din phdi ddm bdo m§ quan, an toan, thuin tién, théng
nhét, hai hoa véi ty 1& cong trmh kién trac.

Piéu 4. Cac quy dinh vé hé thong ha tang k¥ thuat.

Hé thong ha tang k§ thujt phai tun thi hd so quy hoach d3 dugc phé duyét
va c4c quy chuén hién hanh. Trong do:

- Hé théng giao théng dam bao tuan tht quy mé, mit cit theo hd so thiét ké
quy hoach dugc duyét. Cac diém diu ndi giao thong v6i céc duong trong khu vuc
tiép gidp dam bao ém thuén, thong subt. Cha ¥ thiét k& dam bao ngtr0'1 gia, ngucn
khuyet tt, tré em dé dang tiép cén, sir dung. Via he duoc thlet ké ddng b9, théng
nhét loai vét liéu dam bao my quan do thj.

-Hé thong thoat nudc mua trong khu vy thiét ké theo nguyén tic tu chay. Hé

théng thoat nudc mua tich riéng v6i hé théng thoat nude thai.
v W



- Hé théhg :tb,e ;nw;x Ltrong khu vuc quy hoach khi dau tur xay du'ng phai dam
bao céac yeq’zc;éﬁﬁ ¥ thuat é,u, \Cao do khéng ché, cébt cao do ddy cdng thoat nuéc,
dd sdu choén \QQg ) {gl}i chun, dinh huéng thoat nuéc chinh theo quy hoach
dugc phé duya—t *BG ‘sau gléng tham, khoang c4ch dat giéng tham, thiét ké giéng
thdm theo dung qﬂy eAchVa dam bao céc tidu chuén vé ky thuét thi cong.

- Céc tram sac xe dién duoc phép bo tri trong cac bal d6 xe va trong khu dat
cbng vién trung tdm, cdng vién ven song dam bao két ndi thuan tién véi céc tuyen
duong glao théng, ddm bao an toan v& dién va pht hop véi céc quy dinh ciia phép
lut v& bb tri tram sac xe dién.

- Céc hanh vi bj nghiém c4m d6i V()'l hé thong thoat nudc thai:

+ D6 dit d4, vat liéu, réc thai xudng hé ga, cbng rinh thoat nudc, giy can
dong chay ctia hé thong thoat nudc thai.

+ Ty y d4u ndi dich chuyén dudng cong ngém, hé ga thoat nude thai, x4 chit
ddc hai vao hé théng thoét nuée.

+ Lam hu héng hozic 1am mét tic dung cua hé théng thoét nuée thai.

+ X4 chat thai ¢6 chita nhidu bun cén vao dng thoét nude thai chung,

- Thu gom va x1r Iy chét thai rén:

+ Moi chét thai rén, ric thai trong khu vuc quy hoach phai dugc thu gom k1p
thoi va xtr Iy ding quy dinh. Thung thu rc trén cac tuyen dudng phai duoc bd tri
hop 1y, déng bd, dam bao my quan, c6 kich thuéec, kiéu déng phu hop, st dung
thuén tién va dé nha.n biét.

“+ Nghiém ci4m moi trudng hop x4 chét thai rin ra moi trudng va noi cong
cong khong ding quy dinh.

- Khi thai:

+ Tb chtc, ¢4 nhan hoat dong kinh doanh, dich vy ¢6 phét tan bui, khi thai
phéi c6 trach nhiém kiém soét va Xt ly bu1 khi thai dat tiéu chuén méi truong.

+ Céc co s& kinh doanh dich vu néu gy bui va thal céac khi doc hai ra moi
truong déu bj xir ly theo phap Iuat hién hanh.

+ Nghiém cAm moi hanh vi gay bui, thai khi d6c hai va thai cdc mui hdi théi
ra moi truong

Phin II
TO CHUC THU'C HIEN
‘Piéu 5. Quén ly theo Quy dinh.
- Viée diéu chinh, bd sung hodc thay ddi cac ndi dung Quy dinh nay phai

dugc UBND tinh xem xét, quyét dinh.

- S6 Xay dung, UBND phuong Pdng Héi, Céng ty Cb phin Dat Phuong Hoi
An co trach nhiém cung cép thong tin quy hoach cho céc t6 chiic, ¢4 nhan khi c6
yéu cu; cin ot Quy hoach chi tiét da duoc phe duyét va Quy dinh nay dé t(‘:yhu’c
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quan 1y, kiém tra va huéng dan céc t6 chire, c4 nhan thue hién dau tu x4y dung
theo ding quy hoach va theo ding quy dinh cta phép luit.

- Ngoal nhftng ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly quy hoach, hoat
dong dau tu xay du’ng, kién trac canh quan trong khu vuc du 4n con phaéi tuan thu
céc Quy chudn vé quy hoach x4y dung, tidu chudn thiét ké va céc quy dinh khéac
cua phép luét c6 lién quan. Quy dinh quan ly nay duge st dung két hop véi thuyét
minh, ban v& hd so dd an “Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi phia Nam
phudng Pha Hai, thanh phb Péng Héi” da duoc phé duyét. _

- Moi vi pham céc néi dung trong quy dinh nay tly theo hinh thirc va mirc do .
vi pham s& bi x1r Iy theo quy dinh hién hanh cta phép luat.

- Trong qué trinh t6 chire thue h1en néu c6 van d& khé khan, vuéng méc, cac
co quan, t6 chirc, c4 nhan phan anh v& S& Xay dung dé tong hop, bao cdo, trinh
UBND tinh xem xét, sira d6i, bd dung kip thoi.

Piéu 6. Phan cong trach nhiém.

1. 8¢ Xay dyng: Tham muu UBND tinh quén Iy nha nuéc theo thim quyn;
tham muu quy dinh viéc quan Iy khong gian, kién trtic, canh quan, ha tang k§ thujt
khu vyc phét trién d6 thi dam bao quy dinh.

2. UBND phuong Dong Hoi:

- Phéi hop v6i Cong ty C phin Pat Phuong Hoi An cong b6, cong khai db 4n
quy hoach va quy hoach quén ly, cung c4p théng tin vé quy hoach theo dung quy
dinh v& phap lujt.

- T6 chitc quan 1y, kiém tra giam sat cac hoat dong dau tu xay dung, quan ly
kién tréic, canh quan theo ding quy hoach chi t1et va quy dmh quan 1y theo dd 4n
quy hoach dugc duyét.

- Tham muu UBND tinh quan Iy nha nuéc vé quy hoach, x4y dung, kién trac
canh quan theo thdm quyén.

- Thyuc hién quan ly quy hoach, dat dai, xay dung, kién triic canh quan dam
béo theo quy hoach chi tiét va quan ly quy hoach theo thdm quyén dugc giao. Kip
thoi bdo cdo UBND tinh tinh hinh trién khai thyc hién theo quy hoach.

3. Cong ty C6 phin Pat Phuong Hoi An:

- T6 chirc cong b6 cong khal d6 4n quy hoach va quy dmh quan ly theo db 4n
dugc duyét, cung cap théng tin vé quy hoach theo ding quy d;nh ceia phap lugt.

- Thye hién céc trinh tu thu tuc phép ly dé dau tu xay dung du 4n theo quy
dinh ctia phép ludt va diing véi hd so quy hoach chi tiét duge phé duyét.

- Qua trinh trién khai thu:c hién quy hoach, quy dinh quéan 1y theo dd 4n quy
hoach neu phat sinh vuéng mic, bt cap thi d& xuét bdo cdo S& Xay dung, UBND

tinh xem xét.
o W



4. Céc _‘?J;“%i‘cx,ca ' _\xco céc hoat dong lién quan dén dat dai, dau tu xay
dung, kién trt f; Iﬁl qu n»ﬂai khu vuc quy hoach phai thuc hién tuan thi theo quy
hoach, quy di q ¢ _N.oeic quy dinh khac cta phap luft cd lién quan.
Piéu 7. VeJu'u trﬁ' F/e'

Hb so quy hoach duo*c Iuu trit tai: S& Xay dung, UBND phuong Pong Héi va

Céng ty C6 phan Pat Phwong Hoi A\n/ W
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